Artikel 1. Woonhuizen

	A. Doeleindenomschrijving
	
	

	De gronden op de kaart aangewezen voor "woonhuizen" zijn bestemd voor woonhuizen alsmede, indien en voor zover de gronden op de kaart zijn aangeduid met:
	
	

	1. "detailhandel", voor de uitoefening van een winkel;
	
	

	2. "transportbedrijf", voor de uitoefening van het transportbedrijf;
	
	

	met daarbij behorende aanbouwen, uitbouwen en bijgebouwen, andere-bouwwerken, tuinen en erven, alsmede, een aan huis verbonden beroep, dan wel kleinschalige bedrijfsmatige activiteit, die zijn genoemd in bijlage 3
, alsmede, indien en voor zover de gronden op de kaart zijn aangeduid met "rijksmonument" of "karakteristiek", voor het behoud, de bescherming en/of herstel van de cultuurhistorische waarden.
	
	

	
	
	

	B. Bouwvoorschriften
	
	

	Op de tot "woonhuizen" bestemde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken ten dienste van de bestemming, met dien verstande dat voor:
	
	

	1. woonhuizen i.c. hoofdgebouwen geldt dat:
	
	

	a. deze uitsluitend binnen de bebouwingsvlakken worden gebouwd, alsmede dat deze woonhuizen vrijstaand dan wel halfvrijstaand worden gebouwd, tenzij het bebouwingsvlak is voorzien van een aantal in welk geval het aantal ten hoogste aanéén te bouwen woonhuizen niet meer mag bedragen dan het in het bebouwingsvlak aangegeven aantal;
	
	

	b. de breedte van een woonhuis ten minste bedraagt
	5
	m

	c. de goothoogte maximaal bedraagt
	4
	m

	dan wel indien een grotere goothoogte aanwezig is, de goothoogte die bestond op het tijdstip van de terinzagelegging;
	
	

	d. de dakhelling ten minste bedraagt
	30
	o

	en ten hoogste bedraagt
	60
	o

	e. de afstand van een vrijstaand woonhuis tot de zijdelingse perceelgrens ten minste bedraagt
	3
	m

	f. de afstand van een woningblok tot de zijdelingse perceelgrens ten minste bedraagt
	3
	m

	tenzij de bebouwingsgrens en een bestemmingsgrens samenvallen in welk geval in deze grens mag worden gebouwd;
	
	

	in afwijking van het bepaalde onder 1 sub a geldt indien de gronden op de kaart zijn aangeduid met "karakteristiek" dat de hoofdvorm van de gebouwen, bepaald door de oppervlakte van het grondvlak, gevelbreedte, (goot-)hoogte, dakhelling en nokrichting, zoals die bestond op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerpplan gehandhaafd dient te worden, met dien verstande dat een afwijking van de goot- en/of nokhoogte van ten hoogste
	5
	%

	is toegestaan;
	
	

	2. aanbouwen, uitbouwen en bijgebouwen geldt dat:
	
	

	a. de gezamenlijke oppervlakte per woonhuis ten hoogste
	60
	m2

	bedraagt, met dien verstande dat het bebouwingspercentage van het erf gelegen achter de voorgevel en buiten het bebouwingsvlak ten hoogste bedraagt
	50
	%

	dan wel, indien een grotere oppervlakte aanwezig is, de oppervlakte per bijgebouw zoals deze bestond op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerpplan, met een maximum van
	200
	m2

	b. bij de berekening van de oppervlakte en/of percentage als bedoeld in sub a niet wordt meegerekend de oppervlakte binnen het bebouwingsvlak, voor zover gelegen tussen het verlengde van de zijgevels van de woonhuizen;
	
	

	c. de goothoogte ten hoogste bedraagt
	3
	m

	met dien verstande dat de goothoogte van een aanbouw, een uitbouw of een aangebouwd bijgebouw mag worden verhoogd tot ten hoogste
	0,25
	m

	boven de vloer van de eerste verdieping van het hoofdgebouw;
	
	

	d. de afstand tot de zijdelingse perceelgrenzen ten minste bedraagt
	1
	m

	tenzij het bijgebouw in de perceelgrens wordt gebouwd;
	
	

	e. de afstand van een bijgebouw tot de voorgevel van het woonhuis en het verlengde daarvan ten minste bedraagt
	4
	m

	3. andere-bouwwerken geldt dat de hoogte ten hoogste bedraagt:
	
	

	a. indien de andere-bouwwerken vóór de voorgevel van het woonhuis en het verlengde daarvan worden gebouwd
	1
	m

	b. in overige gevallen
	2,50
	m

	met uitzondering van erfafscheidingen (geen beplanting zijnde), waarvan de maximale hoogte bedraagt
	2
	m

	
	
	

	C. Vrijstellingsbevoegdheden
	
	

	Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid B:
	
	

	1. onder 1 sub a juncto artikel 1 lid x en toestaan dat een woonhuis wordt gebruikt voor meer dan één woning, met dien verstande dat de inhoud van het hoofdgebouw op het bouwperceel ten minste bedraagt
	900
	m3

	en de inhoud per woning na splitsing minimaal bedraagt
	450
	m3

	2. onder 1 sub a juncto artikel 1 lid x en toestaan dat een woonhuis voor een oppervlakte van ten hoogste
	25
	m2

	het bebouwingsvlak mag overschrijden;
	
	

	3. onder 1 sub c, ten behoeve van de bouw van een lessenaarsdak en toestaan dat de goothoogte aan één zijde wordt vermeerderd tot ten hoogste
	9
	m

	4. onder 1 sub d, en toestaan dat de dakhelling voor maximaal
	50
	%

	van het dakoppervlak wordt verminderd tot
	0
	o

	5. onder 1 sub e, en toestaan dat de afstand tot de zijdelingse perceelgrens wordt verminderd tot 
	0
	m

	6. onder 2 sub a en toestaan dat de gezamenlijke oppervlakte per woonhuis wordt vergroot tot ten hoogste
	100
	m2

	met dien verstande dat de oppervlakte van het hoofdgebouw niet mag worden overschreden en het bouwen daarvan ruimtelijk gezien verantwoord is;
	
	

	7. onder 2 sub a, en toestaan dat, indien reeds
	200
	m2

	of meer aan aan- en uitbouwen en bijgebouwen aanwezig is, maar minder dan
	500
	m2

	een per bouwperceel eenmalige vervangende bouw en/of verbouw van aan- en uitbouwen en bijgebouwen plaats mag vinden tot een maximumoppervlak van
	50
	%

	van het oppervlak aan aan- en uitbouwen en bijgebouwen boven de
	200
	m2

	8. onder 2 sub a en toestaan dat de gezamenlijke oppervlakte ten behoeve van de onder lid A lid 1, 2 en 3 genoemde beroeps- en bedrijfsactiviteiten wordt vergroot tot ten hoogste
	100
	m2

	met dien verstande dat de oppervlakte van het hoofdgebouw niet mag worden overschreden en het bouwen daarvan ruimtelijke gezien verantwoord is;
	
	

	9. onder 2 sub e, en toestaan dat de afstand wordt verminderd tot
	2
	m

	tenzij het een serre betreft, in welk geval deze afstand mag worden verminderd tot
	1
	m

	
	
	

	D. Gebruiksbepalingen
	
	

	De uitoefening en/of vestiging van aan-huis-verbonden beroepen of een anderszins toegestane bedrijfsfunctie, zal naast de kwantitatieve bepalingen, tevens moeten voldoen aan de volgende kwalitatieve criteria:
	
	

	· er mag geen aantasting plaatsvinden van de uitstraling van het gebruik van het perceel voor het wonen, dat wil onder meer zeggen dat uitsluitend zeer beperkte reclameaanduidingen (maximaal 0,5 m2) en dergelijke zijn toegestaan;
	
	

	· er mag geen onevenredige belemmering plaatsvinden voor de ontwikkeling en bedrijfsvoering van omliggende agrarische bedrijven;
	
	

	· er mag geen afbreuk gedaan worden aan het woonkarakter van het perceel dan wel de directe (woon-)omgeving daarvan;
	
	

	· er dient voldoende parkeergelegenheid op het eigen erf aanwezig te zijn;
	
	

	· er mag geen sprake zijn van een onevenredige verkeer- en/of publieksaantrekkende functie;
	
	

	· er mag geen buitenopslag van materiaal en/of materiaal plaatsvinden.
	
	

	
	
	

	E. Aanlegvoorschriften
	
	

	1. Het is verboden op de tot "woonhuizen" bestemde gronden, welke op de kaart zijn aangeduid met "monument" of "karakteristiek", zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) gebouwen geheel of gedeeltelijk te slopen.
	
	

	2. Het geheel of gedeeltelijk slopen is slechts toelaatbaar indien door de daarvan direct of indirect te verwachten gevolgen voor de cultuurhistorische waarden niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad, de mogelijkheden voor het herstel van die waarden niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad dan wel ter voorkoming van gevaar.
	
	

	3. Het bepaalde onder 1 is niet van toepassing indien andere-werken of werkzaamheden worden uitgevoerd ter realisering van een bouwvergunning dan wel in uitvoering zijn op het tijdstip van het van rechtskracht worden van het plan.
	
	


� Deze lijst maakt als bijlage deel uit van deze voorschriften.





